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Bostadsrattsforeningen Snickaren 2
Org nr 715200-1447

Forvaltningsberattelse 1 januari - 31 december 2009

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Snickaren 2 &ger fastigheten Snickaren 2 i Solna. Féreningen upplater 62
bostader med bostadsratt samt 7 garageplatser och 13 parkeringsplatser med hyresratt.

Foreningens adress ar Ankdammsgatan 40, nb, 171 67 Solna. Telefon/fax 08-27 73 03.

Styrelse och revisor
| samband med den ordinarie stimman i april 2009 ombildades styrelsen och har sedan dess bestatt av:

Ulla Ek ordférande

Daniel Moschewitz vice ordférande , tillika kassér
UIf Benckert sekreterare *

Elize Wastanfors ledamot

Par Hall ledamot

Hjalmar Loeb suppleant

Christoffer Zielfelt suppleant

Revisorer Leif Vindevag och Ivan Saric, suppleant Bengt Loggert.
* avgick maj 2009, rollen som sekreterare dvertas darefter av Par Hall.
Styrelsen har under kalenderaret haft 11 protokollférda méten.

Forvaltningsberattelsen har disponerats som en kortfattad redogérelse fér de handelser och atgarder
som Styrelsen huvudsakligen arbetat med under aret. Narmare forklaringar kommer att ges under
stamman. Styrelsens forslag till renoverings och investeringsplan delas ut separat infér stimman.

Lagenheter
Tva lagenheter har salts under aret, dessutom har en férsaljning mellan tva medlemmar agt rum.
Kvadratmeterpriset for dessa har varit 30.500, 34.000, 29.000 samt 29.000.

Fastighet och tradgard

Under varen installerades Telia fibernat i fastigheten. Efter ett antal kontakter under aret har styrelsen
beslutat att halla fast vid avtalet med Comhem fér féreningens rakning. Nytt avtal minskar foreningens
kostnader med ca 20 000 per ar. Flera medlemmar har dock bérjat anvanda Telias tjianster.

Under varen inhédmtades offerter pa ombyggnad/renovering av tvattstuga. Entema AB gjorde arbetet som
var klart augusti 2009.

Den vattenskada som intréffade i april 2008, och berérde 2 lagenheter, har slutligt reglerats. Ingen
kostnad har belastat féreningen.

Redan i november 2008 bérjade det att lacka vatten i matkallaren. Efter undersékni ngar visade det sig att
den ena dagvattenledningen var totalt sdnderrostad, efter ett lackage som uppkommit langt tidigare.

Vid inspektion av yttertak befanns detta vara i sa daligt skick att taket maste atgardas for att relining av
dagvattenledningarna skulle kunna atgardas. Renovering av tak och relining avslutades i november.
Fyra lagenheter har fatt skador pa grund av den lackande stammen. Alla &r nu atgardade (mars 2010).

Elementskydd i teak som matchar dérrarna sattes upp i februari 2009.
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Tradgard: avtal tecknades fOrra ret med Per Ydewall om skétsel av tradgard. Styrelsen har under 2009
ocksa tecknat kontrakt med foretaget ang. snéréjning.

Ekonomi
Féreningens ekonomi ar god. Den huvudsakliga orsaken till det &r att fastighetsskatten sanktes radikalt
for ett par ar sedan. Som framgér av bifogade handlingar slutar aret med ett positivt utfall om £5.998.

Féreningen har inga lan. A22.6% l'r

Renovering av tvattstugan kostade 730.000. Detta skrivs av pa 20 ar.

En stor oférutsedd kostnad har belastat aret. Kostnad fér reliningen av dagvattenledning samt
omiaggning av tak uppgar till 478.750. Detta har till fullo belastat rets budget.

De taxebundna kostnaderna (el, varme och vatten) har 6kat med ca 100.000 fér aret.

Personalkostnaderna har stigit, framférallt pa grund av alla installations- och reparationsarbeten som agt
rum.

Aterkommande problem
Nedskrapningar utanfér huset har rapporterats ett flertal ganger.

Klotter pa cykelboden och viss skadegérelse i huset har férekokmmit vid ett par tilltallen.

Stérande buller och hég musik pa kvéllar och natter har varit féremal f6r klagomal fran mediemmar
ocksa under det gangna aret.

Styrelsen har patalat allt detta i I5pande medlemsinformation och vid personliga besék hos medlemmar.

Féljande planeras for 2010

Foljande investeringar ar planerade 2010. Malning av vaggar och golv i killare, lagga om asfalten pa
parkeringen, utbyte av fjarrvérmecentral. Vidare kommer golv i garage att renoveras da vi upptackt
lackage vid golvbrunnarna. En 6versyn kommer att ske av elledningarna som gar fran elskapet i
trapphuset in till lagenheterna.

Ovrigt
Under aret har styrelsen kontinuerligt informerat medlemmarna genom "Styrelsen informerar”. Detta blad
har varit en viktig kommunikationskanal som fatt ett bra mottagande.

Infor stamman

Attinga i Styrelsen for en sa hér stor frening ar ett ansvar som alla ledaméter tagit pa det storsta allvar.
Genom enskilda styrelseledaméter och framfér allt genom Ewa Saric som arbetar pa Styrelsens
uppdrag, har vi stravat efter att atgérda allt sa snabbt och effektivt som majligt. Arbetet skall bidra till
trivsel i fastigheten och leda till ett gott ekonomiskt hushallande.

Ocksa under det gangna aret har foreningens ekonomi varit god. Styrelsen har diskuterat principer for
hur renoveringar och investeringar skall hanteras i bokforingen. Vi har enats kring principen att
oférutsedda utgifter skall belasta det aktuella arets budget som direkt kostnad. Investeringar och
renoveringar enligt foreningens underhalisplan skall skrivas av pa for investeringen aktuell I5ptid.

Styrelsen har under aret diskuterat behov av renoveringar och investeringar att géras i den takt som
ekonomi och de praktiska férutsattningarna tillater. Bilagt dokumenten till stamman finns underhallsplan
for den kommande 10-arsperioden.
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Féreningens stallning och férslag till resultatdisposition
Féreningens stallning per den 31 december 2009 och resultatet av verksamheten under rakenskapsaret
framgar av nedan intagen resultat- och balansrékning.

Férslag till resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:

Arets resultat 128 694
Balanserat resultat fran tidigare ar 1461 293
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna 86172
Aterstar till féreningsstdmmans férfogade 1503 815

Styrelsen foreslar att resultatet disponerat s att:
| ny rékning overfores 1503 815

Efter ovanstadende dispositioner uppgar fonden for yttre underhall per 2009-12-31 till 189 720 kr.

Sida 4 av 11



Not 17

Not 19

Solna den

/

L\.__Q_.J._. g (_{'

Ulla Ek

Elize Waslanfors

Vér revisionsberéttelse har avgivits den

Eget kapital

Bundet eget kapital

Vid &rets bérjan

Arets tillskjutna medel
Arets ianspraktagna medel
Vid arets slut

Fritt eget kapital/ansamiad fériust

Vid arets bérjan

Foréndringa av fond f6r yttre underhall
Disposition enligt féreningsstammobesliut
Arets resultat

Vid arets slut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Skatteskulder
Kvarstaende skatt

Férutbetalda avgifter och hyror

Avrakning arsavgifts- och hyresinbetalningar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arveden
Upplupna sociala avgifter
Ovriga interimskulder

j
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Fond for yitre
Inbetalda insatser Upplatelseavg  underhall

730 583 4 680 950 103 548

4] 0 86 172

0

730 583 4 680 950 189 720

Dispositions-
Balanserade vinstmedel Arets resuttat  fond

710 883 750 410 577 700

-86 172 0
750 410 -750 410
128 694

1375121 128 694 577 700
2009-12-31 2008-12-31
570 187 152 384
570187 152 384
0 8283
8 358 0
8 358 8283
368 289 375737
368 289 375737
47 000 47 000
14 767 14 767
186 947 107 356
248 714 169 123
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Daniel Moschewitz

Par Hall
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